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REGLEMENT DE LOTISSEMENT 

Lotissement « Les pommiers » à  HIERSAC 
 

 

TITRE 1  

  

DISPOSITIONS GÉNÉRALES  
 

 

 

  

1/ OBJET DU RÈGLEMENT  
  

Le présent règlement a pour objet de fixer les règles d’urbanisme imposées dans le lotissement.  

 

Il est opposable à quiconque détient ou occupe à quelques titres que ce soit, tout ou partie du lotissement.  

 

Il doit être visé dans tout acte translatif ou locatif de terrain bâti ou non bâti, et un exemplaire doit être annexé à 

tout contrat de vente ou de location successive.  

 

Les acquéreurs ou occupants seront tenus de respecter intégralement les conditions prévues au présent 

règlement.  

  

2/ CHAMP D’APPLICATION  
  

Le présent règlement s’applique à l’intérieur du périmètre du lotissement « Les pommiers », situé sur la commune 

de Hiersac. 

 

Ses règles complémentaires s’appliquent sans préjudice des règles énoncées pour la zone U par le Plan Local 

d’Urbanisme Intercommunautaire approuvé le 25 Avril 2024. 
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Le périmètre de l’opération figure sur un plan de composition dressé par le Cabinet ABAC GEO AQUITAINE société 

de Géomètres-Experts. Ce plan de composition sera annexé au présent règlement dont il constitue une partie 

intégrante. 

 

 

 

 3/ DIVISION DU TERRAIN  
  
Le terrain compris dans le périmètre du lotissement est d’une façon générale divisé en zones, à savoir :  

- terrains destinés aux espaces communs  

- terrains destinés à l’appropriation divise (8 lots).  
  

 

TITRE 2  

  

RÈGLES D’OCCUPATION DES SOLS  

 

Les règles applicables sont celles du règlement du PLUi en vigueur (Dispositions communes à toutes les zones 

et Zone U en annexe), à la date d’obtention du Permis d’aménager, complétées de la manière suivante : 

 

 

SECTION 1 
 

ARTICLE 1 – DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES 

 

Les lots sont réservés à des constructions à usage d’habitation et leurs annexes. 

 

ARTICLE 3 – USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES, CONSTRUCTIONS SOUMISES A CONDITION SPECIALE 

AU SEIN DES DESTINATIONS ET/OU SOUS DESTINATIONS VISEES 

 

Sur l’ensemble des lots, les constructions à usage mixtes habitations-professions libérales sont autorisées à 

condition que le stationnement inhérent à l’activité professionnelle soit réalisé à l’intérieur du lot. 

 

SECTION 2 
 

 

ARTICLE 4 – REGLES VOLUMETRIQUES ET D’IMPLANTATION 

 

4.2 Distances par rapport aux voies publiques ou privées et aux emprises publiques. 

 

Toutes les constructions y compris annexes et piscines devront obligatoirement être implantées à l’intérieur des 

zones aedificandi telles qu’elles figurent sur le Plan PA4 annexé. 

 

4.3 Distances par rapport aux limites séparatives. 

 

Toutes les constructions y compris annexes et piscines devront obligatoirement être implantées à l’intérieur des 

zones aedificandi telles qu’elles figurent sur le Plan PA4 annexé. 
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ARTICLE 5 – QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET ENVIRONNEMENTALE 

 

Intégration paysagère 

 

Les acquéreurs des lots auront obligation de planter une haie vive (arbre et arbuste) dans la bande des 5m 

minimum de retrait en fond de parcelle, conformément au plan de composition (position indicative).  

 

Les acquéreurs du lot 1 devront planter une haie vive (arbre et arbuste) en façade d’opération, en limite d’emprise 

publique, rue du Parc, conformément au plan de composition (position indicative). 

 

Les arbres et arbustes à planter seront de préférence choisis parmi les essences suivantes :  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Les plantations devront être conforme au code civil. 

 

 

ARTICLE 6 – OBLIGATIONS DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT 

 

Il sera créé 2 places de stationnement par logement dans les espaces communs par l’aménageur au droit des 

accès. 

En plus de ces stationnements, les acquéreurs devront créer 1 place supplémentaire non couverte à l’intérieur du 

lot (hors garage).  
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SECTION 3 
 

 

CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RÉSEAUX 

 

RACCORDEMENT AUX RÉSEAUX D’EAU POTABLE, EDF ET ORANGE 

Les raccordements des lots du lotissement en eau potable, électricité et en télécommunication se feront 

obligatoirement par voie souterraine. 

 

EAUX USÉES 

 

Les eaux vannes et eaux usées seront évacuées au réseau du lotissement par l’intermédiaire du branchement en 
façade de lot, prévu à cet effet. 
 
L’acquéreur prendra toutes les dispositions qui s’imposent vis-à-vis de son constructeur pour que le niveau retenu 
pour sa construction permette une évacuation correcte des eaux vannes et usées vers le regard de branchement 
de son lot. 
 
En aucun cas, ces eaux vannes et eaux usées ne devront être dirigées vers le réseau d’eaux pluviales 
 

EAUX PLUVIALES 

Chaque acquéreur devra réaliser, à ses frais, une solution compensatoire individuelle permettant de ne rejeter à 

l’exutoire (collecteur en façade de lot) qu’un débit limité à 3l/s/ha.  

 

Cette solution sera réalisée par l’acquéreur du lot, par l’intermédiaire de massifs de stockage enterrés en brique 

creuse ou similaire, conformément aux annexes 2 et 3 et devra être jointe au dossier de permis de construire. 

 

L’acquéreur prendra toutes les dispositions vis-à-vis de son constructeur afin de s’assurer de la possibilité 

technique de l’évacuation de ces eaux pluviales (niveau de construction). 

 

En aucun cas, ces eaux pluviales ne devront être dirigées vers le réseau d’eaux usées. 
 
 

SECTION 4 
 

 

SURFACE DE PLANCHER 

 

La surface de plancher disponible pour l’ensemble du lotissement est de 2000 m². Celle-ci sera répartie entre les 

lots par le lotisseur. 

 

Pour cela, le lotisseur remettra à chaque acquéreur une attestation de constructibilité maximale de son lot. Cette 

attestation sera annexée à l’acte de vente et à chaque dépôt de Permis de Construire. 
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ANNEXE 1 – Règlement du PLUi en vigueur à la date de la délivrance du 

Permis d’Aménager (Dispositions communes et zone U) 
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ANNEXE 2 – Dimensionnement des solutions compensatoires à réaliser  

par les acquéreurs des lots 

 

 
Les acquéreurs des lots auront à réaliser, sur leur lot et à leurs frais, une solution compensatoire permettant 

de limiter le débit rejeté à l'exutoire à 3 I/s/ha. 
 
Cette solution compensatoire sera réalisée par l'intermédiaire d'un massif de stockage (ou plusieurs) en 

briques creuses ou système similaire (cailloux, casiers, vide, ...) 
 
Pour indication l'indice de vide de la brique creuse est de 0,70. Dans notre cas, 2 massifs de stockage ont 

été prévus. 
 
Les résultats sont regroupés dans le tableau ci-après : 
 

Surface imperméabilisée 
sur le lot 

(m²) 

Volume d'eau 
à stocker 

(m³) 

Massifs à réaliser en 
briques 

Volume d'eau 
stocké 
(m³) 

150 7,5 2,0 x 4,0 x 3,4 x 0,4 7,6 

160 8,0 2,0 x 4,0 x 3,6 x 0,4 8,1 

170 8,5 2,0 x 4,0 x 3,8 x 0,4 8,5 

180 9,0 2,0 x 4,0 x 4,0 x 0,4 9,0 

190 9,5 2,0 x 4,0 x 4,4 x 0,4 9,9 

200 10,0 2,0 x 4,5 x 4,5 x 0,4 10,1 

210 10,5 2,0 x 4,5 x 4,2 x 0,4 10,6 

220 11,0 2,0 x 4,5 x 4,4 x 0,4 11,1 

230 11,5 2,0 x 4,5 x 4,6 x 0,4 11,6 

240 12,0 2,0 x 4,5 x 4,8 x 0,4 12,1 

250 12,5 2,0 x 5,5 x 4,5 x 0,4 12,6 

260 13,0 2,0 x 5,0 x 4,8 x 0,4 13,4 

270 13,5 2,0 x 5,0 x 5,0 x 0,4 14,0 

280 14,0 2,0 x 5,0 x 5,0 x 0,4 14,0 

290 14,5 2,0 x 5,0 x 5,2 x 0,4 14,6 

300 15,0 2,0 x 5,0 x 5,4 x 0,4 15,1 

 
Au-delà de 300 m² de surface imperméabilisée par lot, le volume augmente de 0,5 m³ pour 10 m² de surface 

imperm
 

 
Le système de la brique creuse pourra être remplacé par un système équivalent mais le volume à stocker 

devra rester le même, Les calculs devront être repris en fonction du coefficient de vide du système retenu. 
 
Dans tous les cas, le niveau du fond de massif devra permettre une bonne évacuation au regard de 

branchement situé en façade : pente minimale de 1 % et le volume de matériau devra être respecté. 
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Annexe 3 
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